Wspolwlasnosé w podatku

W zwiazku z licznymi pytaniami i watpliwo$ciami naszych Podatnikow dotyczacymi kwestii:

e opodatkowania nieruchomosci stanowigcych wspotwiasnos¢;
o regulowania zobowigzan podatkowych na podstawie decyzji ustalajacych podatek dla
wspotwiascicieli,

wyjasniamy, ze w art. 3 ust. 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (Dz. U. z 2023 r poz.70 z p6zn. zm.) wyrazona zostala zasada, ze jezeli
nieruchomos$¢ lub obiekt budowlany stanowi wspotwiasnos¢ lub znajduje si¢ w posiadaniu
dwoch lub wigcej podmiotow, to stanowi odrebny przedmiot opodatkowania, a obowigzek
podatkowy cigzy solidarnie na wszystkich wspotwiascicielach lub posiadaczach.

Oznacza to, ze nieruchomos¢ bgdgca wspotwlasnoscig kilku podmiotéw stanowi przedmiot
opodatkowania jako cato$¢ (bez podziatu na poszczeg6lne udziaty) oraz ze jest to przedmiot
opodatkowania odrebny od innych bedacych wytaczng wtasnoscig wspotwiascicieli.
Wyklucza to zatem mozliwos¢ rozdzielenia zobowigzania podatkowego na poszczegolnych
wspotwlasceicieli. Jezeli nieruchomo$é jest przedmiotem wspotwlasnosci, organ Podatkowy
dorecza identyczne decyzje wszystkim wspotwlascicielom. Kwota wynikajaca z decyzji jest
taczng kwota do zaptaty przez wszystkich wspotwlascicieli.

Organ Podatkowy nie jest upowazniony do dzielenia zobowigzania migdzy wspotwiascicieli.
Doreczenie decyzji spowoduje, ze powstanie zobowigzanie, a przez to wspotudziatowcy beda
zobowigzani solidarnie do zaplacenia podatku.

W gestii wspotwlascicieli (a nie organu podatkowego) jest okreslenie, na ktorym z nich lub w
jakich proporcjach cigzy odpowiedzialnos¢ podatkowa. Wspotwlasnos¢ nieruchomosci
wymaga od wspotwlascicieli wspotdziatania w ponoszeniu zwigzanych z nig zobowigzan
podatkowych.

W praktyce odbywa si¢ to tak, ze wspotwtasciciele (posiadacze) dzielg pomigdzy sobg kwote
wymierzonego podatku na podstawie przypadajacego im udzialu we wspdotwilasnosci
(wspotposiadaniu) 1 z reguly jeden z nich optaca podatek od catej nieruchomosci, a pozostali
zwracaja mu przypadajacy na nich udziat.

Przy braku kontaktu ze wspotwlascicielami, mozna wptaci¢ swoj udzial, liczac ze pozostali
wspotwlasciciele zrobig podobnie. Jednak w takim przypadku warto sprawdzi¢ kontaktujac
si¢ z organem podatkowym, czy wszyscy wspotudzialowcy wywigzali si¢ z zaplaty podatku
tj. czy cate zobowigzanie wygasto (podatek zostat optacony w catosci).

Istota solidarnej odpowiedzialnos$ci za zobowigzania podatkowe polega bowiem na tym, ze
kazdy z dtuznikow jest zobowigzany wobec wierzyciela do spetnienia calego §wiadczenia, tak
jakby byl jedynym dtuznikiem.

Zaspokojenie wierzyciela przez ktoregokolwiek z dtuznikow zwalnia pozostatych. Az do
zupelnego zaspokojenia wierzyciela, wszyscy dtuznicy solidarnie pozostajg zobowigzani.

W sytuacji, gdy jeden ze wspdiwtascicieli (dtuznikéw zobowigzanych solidarnie) zaptaci
calo$¢ zobowigzania, moze on na gruncie prawa cywilnego dochodzi¢ od pozostatych
wspodtwlascicieli (wspotdtuznikdéw) zwrotu czesci tego Swiadcezenia.



