Uzasadnienie, 0 ktorym mowa w art. 15 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Korzenna pod nazwa plan
»Nr 9 — Mogilno/Posadowa” sporzadzanej na podstawie Uchwaly Nr LVIII/693/2023 Rady Gminy
Korzenna z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Korzenna pod nazwg plan ,,Nr 9 — Mogilno/Posadowa
2”7, zwang ,,plan Nr 9 — Mogilno/Posadowa 2”.

1. Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
Obszar objety zmiang planu potozony jest we wschodniej cze$ci sotectwa Mogilno.
Zasadniczym celem sporzgdzenia zmiany planu jest zmiana Kkategorii przeznaczenia
z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren ustug handlu detalicznego
na obszarze ok. 0,27 ha. W projekcie okreslono zasady lokalizacji budynkéw oraz innych
obiektow budowlanych poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Dopuszczono sytuowanie budynkoéw w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki lub
bezposrednio przy jej granicy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi. Projekt zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w zgodzie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Korzenna, ktoére zostato
przyjete Uchwalg Nr XXX1V/375/2018 Rady Gminy Korzenna z dnia 16 marca 2018 r.

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju:
Proponowane w projekcie zmiany planu miejscowego ustalenia nie sg sprzeczne z zasadg
zrOwnowazonego rozwoju, rozumianego jako rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym
nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych 1 spotecznych,
z zachowaniem roéwnowagi przyrodniczej oraz trwaloSci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwos$ci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdlnych spolecznosci lub obywateli zardéwno wspolczesnego pokolenia, jak
i przysztych pokolen.

3) walory architektoniczne i krajobrazowe:
Przedmiotowy teren cechuje si¢ krajobrazem osadniczo-rolniczym o niskiej atrakcyjnosci
krajobrazowej w skali ponadlokalnej. Brak tu form uksztaltowania terenu lub rodzajow
pokrycia, wptywajacych na wysokie walory. Przez omawiany obszar nie prowadzg roOwniez
ciagi i osie widokowe ani nie sa zlokalizowane punkty widokowe. Obszar objegty zmiang planu
nie jest eksponowany w krajobrazie; nie ma powigzan widokowych z warto$ciowymi
wyroznikami krajobrazu. Proponowane w projekcie zmiany planu miejscowego ustalenia
nie wptywaja na zmiane¢ charaktery krajobrazu ani na walory architektoniczne i krajobrazowe
gminy Korzenna. Dla zachowania waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalone
zostaty gabaryty zabudowy i parametry zagospodarowania terenu w nawigzaniu do istniejace;j
struktury zabudowy oraz ustaleniami planu obowigzujacymi na terenach sasiednich.
W wyznaczonym terenie do zabudowy ograniczona zostata wysokos¢ budynkow, okre§lone
zostaty dopuszczone formy dachow.

4) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéow rolnych
i le$nych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu:
Teren objety zmiang planu nie jest potozony w zasiggu obszardw objetych ochrong przyrody.
W projekcie zmiany polanu ustalono, ze nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé nasrodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych,



5)

6)

7)

8)

9)

za wyjatkiem inwestycji celu publicznego. W granicach obszaru objetego zmiang planu
nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi,
a w szczegolnoSci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisOw
odrebnych. Ustalono rowniez, ze prowadzenie dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac
ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen do srodowiska, w szczegoélnosci: odordéw, hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza. Proponowane w projekcie zmiany planu miejscowego
regulacje, w szczegdlnosci dotyczace minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
gospodarki wodno-$ciekowej 1 odpadowej oraz zaopatrzenia w ciepto, zapewniajgce ochrong
srodowiska (ograniczenie ponadnormatywnych zanieczyszczen wod powierzchniowych
i podziemnych, gleb oraz powietrza atmosferycznego) zostaly utrzymane zgodnie z zapisami
dotychczas obowigzujgcego mpzp. Obszar objety zmiang planu swoim zasiggiem obejmuje
grunty rolne niskich klas bonitacyjnych, ktore nie wymagajg uzyskania zgody na przeznaczenie
na cele nierolnicze i niele$ne zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych. W zasiggu omawianego obszaréw nie stwierdzono wystgpowania z16z
kopalin.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

W zwigzku z tym, iz na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja obiekty wpisane
do rejestru zabytkow podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisow
odrebnych, stanowiska archeologiczne ani obiekty wpisane do ewidencji zabytkow
nie formuluje si¢ ustalen w tym zakresie.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegolnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r.
poz. 731):

W obszarze objetym zmiang planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych
zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi, a w szczegdlno$ci zagrozenia wystgpienia powaznych
awarii w rozumieniu przepisow odrebnych. Sformutowano zapis, iz nalezy zapewni¢ wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru oraz dojazdy spelniajace wymagania, jak dla drog pozarowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Teren objety zmiang planu znajduje si¢ poza obszarami
zagrozonymi powodzig i osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zwigzku z czym nie sformutowano
ustalen w tym zakresie. W projekcie zmiany planu miejscowego wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzglgdniono posrednio w kontek$cie wymagan ochrony
srodowiska.

walory ekonomiczne przestrzeni:

W  projekcie zmiany planu nie wprowadza si¢ nowych terendw przeznaczonych
do zainwestowania. Ustalenia zmiany planu przewidujg zmian¢ kategorii przeznaczenia
z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren ustlug handlu detalicznego (UHD).
Teren objety zmiana planu potozony jest w istniejacym uktadzie przestrzennym zabudowy.
Znajdujacy si¢ w granicach obszaru objetego zmiana planu istniejacy budynek mieszkalny
przewidywany jest do rozbidrki. Zapewnienie dostgpu do drogi publicznej nie wymaga
naktadow na rozbudowg infrastruktury komunikacyjnej — teren potozony jest bezposrednio
przy drodze gminnej, klasy lokalnej nr 291251K. Z uwagi na charakter promowanych zmian,
mozna stwierdzi¢, ze uwzgledniaja one walory ekonomiczne przestrzeni.

prawo wlasnosci:

Ustalenia zmiany planu miejscowego nie ingeruja w prawo wtasno$ci. Granice terenu zostaty
dostosowane do istniejagcych podziatow wiasnosciowych.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:



W granicach obszaru objg¢tego zmiang planu nie znajdujg si¢ tereny zamknigte ze wzglgdu
na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w zwigzku z czym nie sformutowano
ustalen w tym zakresie. Organy i instytucje powiadomione o sporzadzaniu projektu zmiany
planu miejscowego nie zlozylty w tym zakresie zadnych wnioskow.

10) potrzeby interesu publicznego:
W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jako uogoélniony cel dazen i dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane
potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, poprzez utrzymanie zapisow
dotyczacych adu przestrzennego, walorow architektonicznych i krajobrazowych oraz ochrony
srodowiska. W projekcie wskazano powigzania komunikacyjne z uktadem zewngtrznym
poprzez droge publiczng przyleglta do obszaru objetego zmiang planu; utrzymano ponadto
dopuszczenie rozbudowy uktadu komunikacyjnego poprzez realizacj¢ dodatkowych ciggow
komunikacyjnych, w tym ciggdéw pieszo-jezdnych i pieszych.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:
W projekcie zmiany planu sformulowano szereg zapisoOw dotyczacych uzbrojenia terenu
w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym dotyczacych ich budowy, przebudowy
i rozbudowy. Dopuszczono budowe nowych oraz przebudowg i rozbudowe istniejgcych sieci
telekomunikacyjnych i urzadzen tacznosci, a takze budowe przewodow swiattowodowych przy
zachowaniu zgodno$ci z przepisami odrebnymi.

12) zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;:
Ogloszenie Wojta Gminy Korzenna o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu zostato
zamieszczone w prasie miejscowej oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Korzenna. Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu zostato zamieszczone
na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy. Wskazano na mozliwo$¢ skladania wnioskow
za pomocg §rodkéw komunikacji elektroniczne;.

13) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Ogloszenie Wojta Gminy Korzenna
o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu zostalo zamieszczone w prasie lokalnej oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Korzenna. Obwieszczenie Wojta Gminy
Korzenna o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu wywieszone bylo na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy.

14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
W ustaleniach zmiany planu wskazano docelowy system zaopatrzenia w wode z sieci
wodociagowej. Jednocze$nie dopuszczono indywidualne zaopatrzenie w wodg zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ustaleniami planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe
sieci wodociggowej. W projekcie zmiany planu miejscowego sformulowano zapis nakazujacy
zapewnienie mozliwosci korzystania z wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Proponowane ustalenia nie maja wptywu na warunki zapewniania
odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. Obszar objety zmiang
planu nie jest zwigzany z terenami uje¢ wod. Poprzez zapisy zmierzajace do ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami, posrednio zapewnia sig¢
odpowiednig jako$¢ waod.

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczeniom ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i $rodowiska:



W projekcie zmiany planu miejscowego wskazano brak dopuszczenia lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dlazdrowia lub zycia ludzi, aw szczegdélnoSci zagrozenia
wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepisoOw odrgbnych. Z uwagi na charakter
proponowanych ustalen nie przewiduje si¢ mozliwosci wystgpienia powaznej awarii, a co za
tym idzie potrzeby jej zapobiegania i ograniczania jej skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska.

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej:
W projekcie zmiany planu nie wprowadza si¢ nowych terenéw przeznaczonych do
zainwestowania, w zwigzku z czym nie dojdzie do zmniejszenia arealu uzytkowanych gruntow
rolnych. Na przedmiotowych obszarach nie wystepuja grunty orne wysokich klas
bonitacyjnych, podlegajace ochronie prawne;j.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalajgc  przeznaczenie terenu lub  okreslajgc  potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Proponowane w projekcie zmiany planu miejscowego regulacje nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Korzenna. Przy ich
formutowaniu wywazony zostat interes publiczny i interesy prywatne, wyrazane m.in. poprzez
wnioski intencyjne.

Analizy spoteczne, ekonomiczne i srodowiskowe stanowity podstawe do podejmowania decyzji na
etapie sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. W toku
prac nad projektem zmiany planu miejscowego, w tym analizy stanu §rodowiska oraz obecnego
zagospodarowania omawianych obszaréw, stwierdzono, ze wprowadzane zmiany nie sg sprzeczne
z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi i nie spowodujg znaczacego negatywnego oddziatywania
na poszczegodlne komponenty srodowiska. Proponowane ustalenia nie wplyng znaczaco na zmiany
funkcjonalne i przestrzenne w istniejacym zagospodarowaniu gminy.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzeniq
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez [ ...].

Projekt zmiany planu miejscowego nie przewiduje wyznaczenia nowych terenow
do zainwestowania, a jednie zmiang¢ kategorii terenu dotychczas wyznaczonego do zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

W czasie trwania obecnej kadencji Rady Gminy Korzenna zostata podjeta decyzja w sprawie
przystapienia do zmiany planu miejscowego w zakresie umozliwienia realizacji zamierzen
inwestycyjnych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W projekcie zmiany planu nie wprowadza si¢ nowych terenéw przeznaczonych do zainwestowania.
Celem sporzadzenia zmiany planu jest zmiana kategorii przeznaczenia z terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na teren ustug handlu detalicznego na obszarze ok. 0,27 ha.



Nie przewiduje si¢, by przedmiotowa zmiana planu rodzita skutki finansowe wynikajace ze spadku
warto$ci nieruchomosci. Ustalenia zmiany planu nie majg negatywnego wpltywu dla budzetu
gminy.



