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- projekt Wojta Gminy -

UCHWALA NR .......... /25
RADY GMINY KORZENNA
Z2dnia ...ooeevveiiinnnnn. 2025r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Korzenna —
Niecew 1

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), Rada Gminy Korzenna
uchwala, co nastepuje:

§ 1. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Korzenna — Niecew 1, po
uprzednim:

1. Stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gminy Korzenna
— Niecew 1 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Korzenna, przyj¢tego Uchwata Nr XXXIV/375/2018 Rady Gminy Korzenna z dnia 16 marca 2018
roku.

2. Rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

3. Rozstrzygnigciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Korzenna — Niecew 1, obejmuje teren
0 powierzchni 0,991 ha.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Korzenna — Niecew 1, sktada si¢ z
tekstu planu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaly oraz zatacznika graficznego Nr 1, sporzadzonego na
kopii mapy sytuacyjnej w skali 1:2 000.

3. Pozostate zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zalacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do
projektu planu;

2) zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy;

3) =zalacznik Nr 4 — Dane przestrzenne.

§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLEN
Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okreslonym terenie wraz z elementami
zagospodarowania uzupelniajacego i towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcjg terenu, a na
dziatkach budowlanych, dla ktoérych dopuszczono lokalizacje budynkow, dodatkowo stanowi nie mniej
niz 55% powierzchni uzytkowej budynkow, wraz z elementami zagospodarowania uzupetniajacego i
towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcjg terenu (w tym: obiekty, urzadzenia i sieci



infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, budynki gospodarcze, budynki
zwigzane z obstuga techniczna, garaze, zielen urzadzona);

2) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony planem jako uzupeiienie lub
rozszerzenie przeznaczenia podstawowego, nie przekraczajacy 40% powierzchni dziatki budowlanej
lub powierzchni uzytkowej budynkow zrealizowanych na dzialce budowlanej. Przeznaczenie
uzupelniajagce mozliwe jest do realizacji jedynie po wczesniejszej lub przy réwnoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana
$ciana budynku, bez prawa ich przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu. Nie dotyczy to
elementéw nadziemnych takich jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju, nadwieszonych nad terenem oraz schodéw prowadzacych do budynku i
pochylni dla niepetnosprawnych;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach lub stropodach o kacie nachylenia do 12 stopni;

5) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumieé, pas zieleni o strukturze gatunkowej i przestrzennej
optymalnej do pelnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami, hatasem;

6) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane, zwigzane z:
a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczng,

b) zaopatrzeniem w gaz,

C) zaopatrzeniem w wodg,

d) odprowadzeniem $ciekow sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w ciepto.

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, DOBR KULTURY
ORAZ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Obowigzek ciggtosci i droznosci ekologicznej potoku Jasienianka, poprzez zachowanie w terenach
biologicznie czynnych obudowy ekologicznej cieku o szerokosci jak na zataczniku graficznym nr 1;

2. Na stanowiskach postojowych, drogach, dojazdach obowiazuje oczyszczanie wod opadowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zawsze znaczgco oddzialywajacych na srodowisko.
§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

1. Dopuszcza si¢ utrzymanie jako tymczasowego, istniejgcego uzytkowania terenow i obiektow
budowlanych do czasu ich zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

2. Lokalizacja budynkow, przy uwzglednieniu:

1) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) odlegtosci od obiektow budowlanych i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z przepisow
odrebnych;

§ 6. USTALENIA W ZAKRESIE PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1. W planie nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalen i podziatdéw nieruchomosci zgodnie z
Dziatem IlI, Rozdz. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W przypadku wdrozenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) kazda dzialka musi mie¢ dostep do drogi publicznej, bezposredni lub poprzez dojazd o szerokosci
wynikajacej z przepisdéw odrebnych;
2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 800 m?;



3) szeroko$¢ frontu dziatki min. 20 metrow;
4) obowigzek prowadzenia linii podzialu na dziatki, prostopadle do linii rozgraniczajacych drog
przylegajacych do dziatki, z tolerancjg do 25° w obie strony.

3. Nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dziatek oraz szerokosci ich frontu w przypadku dokonywania
podziatow pod dojscia, dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 7. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI

1. Dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacje
nowych, w tym lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci o nieznacznym oddziatywaniu
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci komunikacyjnych. Wysoko$é¢
zabudowy obiektow budowlanych infrastruktury technicznej do 12 metrow.

2. Dla zaopatrzenia obiektow w energi¢ elektryczna oraz ciepto, dopuszcza si¢ wykorzystanie
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii - panele fotowoltaiczne o mocy do 500
kW.

3. W zakresie zaopatrzenia terenéw w wode:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe istniejacych sieci oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych w
zalezno$ci od potrzeb oraz realizacje nowych;

3) sieci wodociggowe nalezy wyposazy¢ w hydranty zewnetrzne lub zapewnié realizacje zbiornikow
przeciwpozarowych zabezpieczajacych odpowiednig ilo$¢ wody do gaszenia pozaréw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) obowigzuje odprowadzenie $ciekow bytowych do gminnej oczyszczalni $ciekow, siecig kanalizacji
sanitarnej;

2) oczyszczanie wod opadowych z parkingow, placow manewrowych, przed odprowadzeniem ich do
srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie skladowania odpaddow:

1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowigzujg zasady utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Korzenna, przyjete stosowng uchwata Rady Gminy Korzenna, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obowigzuje zakaz sktadowania odpadéow w miejscach do tego nie urzgdzonych.

6. W zakresie zaopatrzenia teren6w w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz poprzez sie¢ rozdzielcza zasilang z gazociggu wysokopreznego Paszyn-feka
Siedlecka (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg istniejgcych urzadzen i sieci gazowych.

7. W zakresie zaopatrzenia terenéw w cieplo: zaopatrzenie w ciepto odbywaé si¢ bedzie na bazie
rozwigzan indywidualnych, przy uwzglednieniu zasad wynikajacych z Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

8. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energie elektryczna:

1) dostawa energii elektrycznej siecig niskich lub $rednich napig¢ poprzez stacje transformatorowe
SN/nN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci energetycznych oraz realizacj¢ nowych, na
zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;



3) zapewnienie dostgpu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupdéw) w celu
przeprowadzenie prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

9. W zakresie zaopatrzenia terenow w sieci teletechniczne:

1) realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej, przylaczy kablowych
ziemnych i innych dostepnych rozwigzan;

2) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen umozliwiajacych tacznos¢ bezprzewodowa.

10. Powigzanie uktadu komunikacyjnego zlokalizowanego w obrebie obszaru objetego planem z
uktadem zewngtrznym odbywac si¢ bedzie z istniejacej drogi publicznej powiatowej Nr 1564 K -1, ktorej
czes$¢ zlokalizowana jest w obszarze planu i oznaczona symbolami 1KDZ i 2KDZ.

Rozdzial 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 9. USTALENIA DLA TERENOW USLUG

1. Teren ustlug biurowych i administracji, oznaczony symbolem 1UA — pow. 0,18 ha. Obowigzuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug biurowych i administracji;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren parkingu;
3) zachowanie nadziemnej intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym
niz 1,2;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,4;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 metra od granicy;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje w budynku ustug biurowych i administracji, laboratorium o powierzchni nie
przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej budynku;
9) geometria dachu:
a) stosowanie dachow dwuspadowych lub wiclospadowych o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci pomiedzy 12° — 45°, z dopuszczeniem dachéw plaskich,
b) w przypadku budowy budynku o zlozonej bryle dopuszcza sie stosowanie dachow o roznej
wysokosci nad poszczegdlnymi czesciami budynku,
c) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi oraz lukarnami nakrytymi daszkami
dwuspadowymi lub dachem ptaskim;
10)dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektow zlokalizowanych w obrebie jednej dziatki
budowlanej, obowigzuje stosowanie jednego z nastepujacych koloréw: rézne odcienie czerwieni,
brazu, szaro$ci, kolor: grafitowy, czarny. Ww. nie dotyczy dachow oraz ich czesci stanowigcych
powierzchnie biologicznie czynng lub z materiatdéw przezroczystych;
11)materialy wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji za$ elementy drewniane i kamienne w kolorach
naturalnych;
12)zapewnienie min. 1 miejsc parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej (z wylgczeniem
powierzchni pomocniczej - socjalnej, technicznej, magazynowej) lub 1 miejsca postojowego na 4
zatrudnionych. Uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych miegjsc dla samochodéw wyposazonych
w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 5% catkowitej ilosci miejsc parkingowych, nie mniej
jednak niz 1 . Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w garazu podziemnych.

§ 10. USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI

1. Teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem: 1KDZ- pow. 0,014 ha, 2KDZ- pow. 0,007 ha.
Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej;
2) szerokos¢ w liniach zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1.



2. Teren parkingu, oznaczony symbolem: 1KOP — pow. 0,62 ha. Obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

3) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu;

4) przeznaczenie uzupetniajgce: teren zieleni urzadzonej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2;

6) realizacja pasa zieleni izolacyjnej od strony terenéw o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o
szeroko$ci min. 2 metrow. Ww. nie dotyczy czesci terenu stanowigcego dojazd do miejsc parkingowych
od strony drogi powiatowej oznaczonej symbolem 2KDZ;

7) uwzglednienia min. 5 miejsc dla samochodow wyposazonych w karty parkingowe.

§ 11. USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI I WOD

1. Teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej, oznaczony symbolami:

1WS-ZN- pow. 0,17 ha. Obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendéw:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren wod powierzchniowych $rédladowych,

b) teren zieleni naturalnej;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem:

a) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrona przed powodzia,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,9.

Rozdzial 3
OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§ 12. Ustala si¢ z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenow
w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke dla naliczania optat w wysokosci 30% dla terenow UA i KOP
oraz 10% dla pozostalych terenow.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 14. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Korzenna.



