Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Korzenna — Niecew 1
zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

1. Sposob realizacji w zmianie planu wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Projekt planu , uwzglednia w swoich ustaleniach:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki, poprzez ustalenie przeznaczenia terenu

zgodnego z polityka przestrzenng prowadzong przez gmine Korzenna i zapisang w Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenia projektu planu w zakresie

wskaznikow urbanistycznych oraz zasad ksztattowania architektury budynkow, stanowiace

kontynuacje rozwigzan zastosowanych w budynkach o funkcji ustugowej potozonych w

bezposrednim sgsiedztwie. Obszar opracowania nie jest eksponowany w krajobrazie i znajduje

si¢ w sgsiedztwie terenéw zabudowanych;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i leSmych, poprzez przeznaczenie do zainwestowanie terenéw przeksztatconych

antropogenicznie i pozbawionych roslinnosci oraz agrocenoz (gki) o niewielkiej warto$ci
biotycznej. Czgs¢ obszaru opracowania sgsiadujaca z potokiem Jasienianka, w tym dziatki,
ktore w ewidencji gruntow stanowia wody plynace, wylaczone sga z mozliwosci zainwestowania

i przeznaczone dla wod ptynagcych srodladowych oraz zieleni naturalnej, co zapewnia drozno$é

ekologiczng potoku. W ustaleniach planu w zakresie ochrony wod powierzchniowych i

podziemnych, wprowadzono:

a) obowigzek odprowadzenia $ciekow komunalnych z catego obszaru objetego planem na
gminng oczyszczalni¢ $ciekdw, siecig kanalizacji sanitarne;j,

b) obowigzek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, w tym ze stanowisk
postojowych, placow magazynowych i ciagéw komunikacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

C) obowiazek zabezpieczenia terenu oraz stosowania rozwigzan technicznych pozwalajgcych na
ochrone wod i gruntu przed niekontrolowanym przedostaniem si¢ substancji mogacych
wprowadza¢ zanieczyszczenia do wod 1 gruntu.

W ustaleniach ogdélnych wprowadzono roéwniez zapis 0 zakaz lokalizacji przedsigwzigé zawsze

znaczaco oddziatywajacych na srodowisko.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

Obszar objety opracowaniem nie obejmuje terendéw i obiektéw objetych ochrong dziedzictwa

kulturowego oraz nie sgsiaduje z ww. obszarami lub obiektami;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b

niepelnosprawnych, poprzez nastepujace zapisy ograniczajgce wptyw planowanych inwestycji

na srodowisko:

a) zapis zobowigzujacy do odprowadzenie $ciekéw komunalnych z catego obszaru objgtego
planem na komunalng oczyszczalnie, siecig kanalizacji sanitarnej,

b) zapis zobowigzujacy do wyposazenia sieci wodociggowej w hydranty zewnetrzne lub
zapewnienia realizacj¢ zbiornikow przeciwpozarowych, zabezpieczajacych odpowiednig
ilo§¢ wody do gaszenia pozarow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

) zapis dotyczacy obowigzku realizacji w terenie parkingu pasa zieleni izolacyjnej od strony
terenéw o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o szeroko$ci min. 2 metrow,

d) zapis o dopuszczeniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci o
nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych,

e) zapis o obowiazku uwzglednienia miejsc postojowych dla osob z karatami parkingowymi w
ilo$ci min. 1 w terenach ustug biurowych i administracji oraz min. 5 w terenach parkingu;
walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez uwzglednienie przy przeznaczaniu terendow i

ustalaniu zasad ich zagospodarowania:



7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

15)

a) istniejacego stanu zainwestowania na dziatkach objetych opracowaniem planu oraz terenach
sasiednich,
b) potozenia terendw w obszarze posiadajacym pelne uzbrojenie w sieci infrastruktury
technicznej oraz bezposredni dostep do drogi publicznej;
prawo wlasno$ci, poprzez uwzglednienie przy przeznaczeniu terenu i1 zasadach jego
zagospodarowania dotychczasowego przeznaczenia terenéw zlokalizowanych w bezposrednim
sasiedztwie obszaru opracowania oraz wnioskow wiasciciela terenow objetych opracowaniem
planu;
potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone pozytywnym
stanowiskiem wlasciwych organéw na etapie uzgadniania planu;
potrzeby interesu publicznego, poprzez uwzglednienie w ustaleniach planu obowiazku
podiaczenie si¢ do istniejacej sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej oraz stosowania
rozwiazan technicznych pozwalajacych na ochrone¢ wod i gruntu przed niekontrolowanym
przedostaniem si¢ substancji mogacych wprowadza¢ zanieczyszczenia do wod i gruntu. W
ustaleniach planu utrzymano tereny przeznaczone dla drogi publicznej oraz zamieszczono
ustalenia w zakresie zapewniania miejsc postojowych dla osob niepelnosprawnych. Ochronie
podlega istniejacy ciek naturalny wraz z obudowa ekologiczng, a w ustaleniach projektu planu
wprowadzono zapis ograniczajacy lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
do inwestycji o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez dopuszczenie realizacji sieci telekomunikacyjnych za pomoca
kanalizacji teletechnicznej, przytaczy kablowych ziemnych i innych dostepnych rozwigzan. Z
uwagi na potozenie obszaru opracowania w sgsiedztwie terenow 0 funkcji mieszkaniowej,
zamieszono w ustaleniach planu zapis ograniczajacy lokalizacje inwestycji celu publicznego z
zakresu tgczno$ci do inwestycji o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez zamieszczenie w prasie, na tablicy ogloszen oraz na stronach
internetowych urzedu gminy, informacji o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego,
ktéry stanowi w czesci nim objetej zmiang planu obowigzujgcego z 2022 roku wraz informacja
o sporzadzaniu dla ww. projektu prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz informacjg o
mozliwosci sktadania wnioskow do ww. dokumentéw w tym w postaci elektronicznej;
zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych, co wykazane zostanie w
dokumentacji prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem planu;
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci,
poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej oraz zapewnienie droznoS$ci i
cigglosci, w tym ekologicznej, zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie potoku
Jasienianka;
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.
Do projektu planu nie wptynely zadne wnioski od osob fizycznych. Tereny objete
opracowaniem planu posiadajg dostep do drogi publicznej powiatowej oraz sieci infrastruktury
technicznej (kanalizacja sanitarna, wodocigg, sie¢ elektroenergetyczna), ktérych rozbudowa
bedzie realizowana przez inwestora we wilasnym zakresie. W zwigzku z powyzszym budzet
gminy nie bedzie obcigzony konsekwencjami wynikajacymi z uchwalenia omawianego planu,
polegajacymi na budowie drog publicznych lub sieci infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wiasnych gminy;
wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni przy sytuowaniu nowej zabudowy, poprzez uwzglednienie
dotychczasowego przeznaczenia terendow oraz ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Korzenna. Tereny objete opracowaniem planu
zlokalizowane sg w obszarach osiedlenczych posiadajacych peilne uzbrojenie w sieci
infrastrukturalne oraz bezposredni dostgp do drogi publicznej, w zwigzku z czym w planie



uwzglednione sa wymagania, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zwigzane z minimalizowaniem transportochtonnosci uktadu
przestrzennego oraz preferencja dla lokalizowania nowej zabudowy na obszarze o w pelni
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 31 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly Rady Gminy o ktérej mowa w art.
31 ust. 2 ww. ustawy.

Ocena aktualnoéci planow jest w trakcie przygotowywania i bedzie zgodnie z przepisami uopiz
przedstawiona Radzie gminy Korzenna w celu podjecia stosownej Uchwaly. Na podstawie analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonanej w trakcie trwania poprzedniej kadencji Rady
Gminy, mozna stwierdzi¢ zgodno$¢ mpzp Gminy Korzenna — Niecew 1, z wynikami ww. analizy.

3. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

W wyniku wejscia w zycie planu, gmina nie bedzie musiata realizowaé inwestycji celu
publicznego polegajacych na budowie lub modernizacji istniejacych drég publicznych lub sieci
infrastruktury technicznej. Obszar objety planem zlokalizowany jest w bezposrednim sasiedztwie
obszarow o funkcji produkcyjno — ustugowej, potozonych w sasiedztwie istniejgcej drogi publicznej,
posiadajacych dostgp do sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociggowej. Rozbudowa sieci
infrastrukturalnych bedzie realizowana przez inwestora we wlasnym zakresie. W zwigzku z
powyzszym budzet gminy nie bedzie obcigzony konsekwencjami wynikajacymi z uchwalenia
omawianego planu, polegajacymi na budowie drog publicznych lub sieci infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy



